SCHWARZ IMMOBILIENBETREUUNG | IMMOBILIENVERKAUF

VERKAUFSEXPOSE

Denkmalgeschutztes
Fabrikgebaude

Industriearchitektur mit grofSem Entwicklungspotenzial

KAUFPREIS BESTANDSFLACHE GRUNDSTUCK STATUS
500.000 € ca. 2.100 m? ca. 7.000 m? Verfiighar

Paulstrafie 1 - 39218 Schonebeck (Elbe)
Verkaufskontakt: mib-md@gmx.de - 0391 7331336
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SCHWARZ IMMOBILIENBETREUUNG | IMMOBILIENVERKAUF

OBJEKTPROFIL

Auf einen Blick

Ein charakterstarker Denkmalstandort flir Investoren, Projektentwickler und Eigennutzer.

Objektart Denkmalgeschiitztes Fabrik-/Verwaltungsgebdude

Adresse Paulstrafse 1, 39218 Schonebeck (Elbe)

Kaufpreis 500.000 €

Grundstiick ca. 7.000 m?

Bestandsfliche ca. 2.100 m?> Wohn- und Nutzflache

Bauweise Stahlbetonbau mit Klinkerfassade

Denkmalschutz Denkmalgeschitztes Industriegebdude

Verfiigharkeit Verfiighar, Ubergabe nach Vereinbarung
Kurzbeschreibung

Das ehemalige Verwaltungsgebaude eines Heizkesselwerks pragt mit seiner rhythmisch gegliederten
Klinkerfassade und den hohen Fensterachsen den Standort. Die grof3zligige Kubatur und die
industrietypischen Raumstrukturen bieten eine seltene Grundlage fiir ein eigenstandiges
Entwicklungsprojekt.

Denkbare Nutzungen reichen - jeweils vorbehaltlich aktueller Genehmigungen — von Loftwohnen
und altersgerechten Wohnformen tber die Verbindung von Wohnen und Arbeiten bis zu einer
reprasentativen Unternehmens- oder Kreativnutzung.
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SCHWARZ IMMOBILIENBETREUUNG | IMMOBILIENVERKAUF

BESTAND

Industriearchitektur mit Identitat

Die Bilder zeigen den Uiberlieferten Bestandszustand aus den bereitgestellten Unterlagen.

Bestandsaufnahmen - digital fiir die Vermarktung optimiert, ohne bauliche Verdnderungen darzustellen

Besondere Merkmale

e pragnante historische Klinkerfassade mit vertikaler Gliederung

e grofdformatige Fensterachsen und grofsziigige Geschosshohen

¢ eigenstandige Industriedsthetik mit hoher Wiedererkennbarkeit

e weitldufiges Grundstiick als Grundlage fiir Freiraum-, Stellplatz- und Ergdnzungskonzepte

¢ Entwicklungsspielraum im Bestand und auf dem Grundstiick — vorbehaltlich Planung und
Genehmigung
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VISION

Mogliche Entwicklung

Die folgenden Darstellungen sind unverbindliche Visualisierungen und zeigen keine bereits
ausgefiihrte Sanierung.

A1

UNVERBINDLICHE VISUALISIERUNG - MOGLICHE ENTWICKLUNG

Visualisierung einer méglichen Loftnutzung - unverbindlich
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SCHWARZ IMMOBILIENBETREUUNG |

PLANUNG

IMMOBILIENVERKAUF

Historischer Vorbescheid von 2017

Ein positiver Vorbescheid befasste sich mit der grundsatzlichen Umnutzung zu

Wohnzwecken.

Der Vorbescheid des Salzlandkreises vom 27. Juni 2017 bezog sich auf die Nutzungsanderung des
ehemaligen Verwaltungsgebdudes Heizkesselwerk zu altersgerechtem und betreutem Wohnen. Er ist
als historischer Planungsnachweis zu verstehen und ersetzt keine aktuelle Genehmigungsprufung.

Aus den Unterlagen erkennbare Rahmenbedingungen

e StrafSenseitige Balkone wurden aus denkmalpflegerischer Sicht kritisch beurteilt; riickseitige Losungen
erschienen grundsétzlich eher vorstellbar.
¢ Fir eine spétere Antragstellung wurden unter anderem Schall-, Boden-/Altlasten- und

Artenschutzthemen benannt.

¢ Gestaltung, Materialien, Ansichten und Schnitte sind mit den zustdndigen Denkmalbehérden

abzustimmen.

¢ Die aktuelle Rechtslage, Flurstiickssituation, Erschliefsung und Genehmigungsfahigkeit sind vom

Erwerber neu zu verifizieren.
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Maybachstrabe 1 - 39104 Magdeburg

Tel: 0391/7331334 - Fax: 0391/7331335 -EM aik m b-m d@ gn x.de
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LAGEPLAN BAUVORANFRAGE - STAND 23.03.2017

Paulstrafse 1 - 39218 Schonebeck (Elbe)

Lageplan zur Bauvoranfrage - Stand 23.03.2017

Seite 5



SCHWARZ IMMOBILIENBETREUUNG |

GRUNDSTUCK

Lage und Einordnung

IMMOBILIENVERKAUF

Schonebeck (Elbe) liegt stidlich von Magdeburg und ist in die Wirtschaftsregion des

Salzlandkreises eingebunden.

Sck z I bilien Entwickl Ischaft GmbH
Welsleber StraBe 61 g, 39343 Schénebeck
¥ Nutzungsanderung Fabrikgebdude Tpniinatng
PaulstraBe e
BezeEhnung Phn PBon
Ubersichtsplan 1
Phnungsphase Datum: 07032017 Mastab:
Pian:Sehwarz
Bauvoranfrage W{ 0. M.
Gein.
Magdeburger Ingenieurbiiro
fir : und GbR
Maybachstrafe 1 - 39104 Magdeburg
Tel: 0391/7331334 - Fax: 0391/7331335 -E-Mai: m b-m d@ gm x.de

UBERSICHTSPLAN - STAND 07.03.2017

Ubersichtsplan 2017

SACHSEN-ANHALT

LIEGENSCHAFTSKARTE - NICHT AMTLICHER AUSZUG - 31.03.2026

Liegenschaftskarte 2026 - nicht amtlicher Auszug

Katasterangaben aus dem Vorbescheid

Gemarkung Schonebeck-Salzelmen - Flur 20 - Flurstiicke 106/2, 10033 und 10035. Maf$geblich sind
ausschliefSlich aktuelle amtliche Auskinfte und Grundbuchunterlagen.
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SCHWARZ IMMOBILIENBETREUUNG | IMMOBILIENVERKAUF

PRUFUNG

Unterlagen und nachste Schritte

Eine belastbare Projektentscheidung sollte auf einer aktuellen technischen, rechtlichen und
wirtschaftlichen Due Diligence beruhen.

Bereitgestellte Unterlagen

e Ubersichtsplan zur Bauvoranfrage vom 07.03.2017

e Lageplan zur Bauvoranfrage vom 23.03.2017

* Vorbescheid des Salzlandkreises vom 27.06.2017

¢ Liegenschaftskarten / nicht amtliche Ausziige

¢ Bestandsbilder und unverbindliche Entwicklungsvisualisierungen

Empfohlene Kauferpriifung

¢ aktueller Grundbuch- und Baulastenstand sowie vollstdndige Flurstiickszuordnung

¢ Bausubstanz, Tragwerk, Dach, Fassade, Schadstoffe und technische Gebdudeausristung

¢ aktuelle Bau- und denkmalrechtliche Genehmigungsfahigkeit der beabsichtigten Nutzung
¢ Altlasten-/Boden-, Schall-, Brand-, ErschliefSungs- und Artenschutzfragen

¢ Flachenaufmafs, Kostenrahmen, Férdermdéglichkeiten und Wirtschaftlichkeit

Wichtiger Hinweis

Alle Angaben beruhen auf den bereitgestellten Unterlagen und dienen der ersten Information. Sie stellen
keine Beschaffenheitsvereinbarung, Garantie oder Genehmigungszusage dar. Flichenangaben sind Circa-
Angaben. Zwischenverkauf und Irrtum bleiben vorbehalten.
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KONTAKT

Interesse geweckt?

Gern stellen wir die vorhandenen Unterlagen zur Verfiigung und koordinieren einen
Besichtigungstermin.

Ansprechpartner Schwarz Immobilienbetreuung

E-Mail Verkauf mib-md@gmx.de

0391 7331336

Paulstrafie 1, 39218 Schonebeck (Elbe)

Stand: 27. August 2026

Paulstrafse 1 - 39218 Schonebeck (Elbe)

Seite 8



	Auf einen Blick
	Kurzbeschreibung

	Industriearchitektur mit Identität
	Besondere Merkmale

	Mögliche Entwicklung
	Historischer Vorbescheid von 2017
	Aus den Unterlagen erkennbare Rahmenbedingungen

	Lage und Einordnung
	Katasterangaben aus dem Vorbescheid

	Unterlagen und nächste Schritte
	Bereitgestellte Unterlagen
	Empfohlene Käuferprüfung

	Interesse geweckt?

